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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO BOLIVARIANO DE MIRANDA
CONCEJO DEL MUNICIPIO
“JOSE ANTONIO PAEZ"”
RIO CHICO

EXPOSICION DE MOTIVOS
Para la reforma de la presente Ordenanza, la Administracion Tributaria
Municipal, en conjunto con la Direccion competente en materia de Catastro
Municipal y, en el marco de lo dispuesto por la Ley Organica de Coordinacién y
Armonizaciéon de las Potestades Tributarias de los Estados y Municipios,
publicada en Gaceta Oficial Extraordinario N° 6.755 de fecha 10 de agosto de
2023, con el fin de ajustar la temporalidad del pago del Impuesto sobre
Inmuebles Urbanos asi como definir el procedimiento matematico para el

calculo del mismo a partir de las Tablas de Valores armonizadas.

Por lo antes expuesto, se presenta el instrumento juridico en cuestién, tomando
en cuenta el célculo de los tributos, accesorios y sanciones el de la moneda de
mayor valor publicado por el Banco Central de Venezuela, al tipo de cambio
vigente para la fecha del pago del tributo, accesorio o sancién, de conformidad
con las atribuciones legales conferidas por la Constitucion de la Republica
Bolivariana de Venezuela en concordancia con la Ley Orgénica del Poder
Municipal.

En virtud a las consideraciones expuestas el ejecutivo municipal en uso de las
atribuciones que le confiere la Ley Organica del Poder Publico Municipal en
articulo 88 numeral 13 se presenta el Proyecto de Reforma de la Ordenanza de
Impuestos sobre Inmuebles Urbanos, al Concejo del Municipio en ejercicio de
las atribuciones establecidas en los articulos 168, numeral 2 y 175 de la
Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela, en concordancia con el

numeral 1 del articulo 54 de la Ley Organica del Poder Publico Municipal y de la



disposicién derogatoria primera de la Ley Organica de Co(é&i;gag

Armonizacién de las Potestades Tributarias de los estados y mumcnplc}sg H‘one
la siguiente:



REFORMA TOTAL A LA ORDENANZA DE IMPUESTOS SOBRE
URBANOS
CAPiTULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Objeto.
Articulo 1. La presente Ordenanza tiene por objeto establecer y regular la

aplicacion del Impuesto sobre Inmuebles Urbanos en la jurisdiccién del

Municipio José Antonio Paez del Estado Bolivariano de Miranda.

Hecho imponible.
Articulo 2. El hecho imponible del impuesto sobre inmuebles urbanos est?
constituido por el derecho de propiedad, u otro derecho real sobre bienes
inmuebles ubicados en jurisdiccién del Municipio, asi como los beneficiarios o
beneficiarias de concesiones administrativas sobre los mismos bienes, aun
cuando por la forma de su construceidn sean perfectamente transportables y
aun cuando el terreno sobre el cual estdn construidos no pertenezca al duefio

de la construccion.

Inmuebles Urbanos.
Articulo 3. Se consideran Inmuebles urbanos:
1. El suelo urbano susceptible de urbanizacién, se considera suelo urbano los
terrenos que dispongan de vias de comunicacién, suministros de agua, servicio
de disposicion de aguas servidas, suministros de energia eléctrica y alumbrado
publico.
2. Las construcciones ubicadas en suelo susceptibles de urbanizacion,
entendidas por tales:
a) Los edificios o lugares para el resguardo de bienes o personas, cualesquiera
sean los elementos con que estén constituidos, aun cuando el terreno sobre el
que se hallen situados no pertenezca al duefio o duefia de la construccién. Se
exceptuan los terreros con vocacién agricola.
b) Las instalaciones asimilables a los mismos, tales como diques, tanques,

cargaderos y muelles.



No se consideran inmuebles las maquinarias y demdas bienes seme
encuentran dentro de las edificaciones, ain y cuando estén de algth
adheridas a éstas.
Base Imponible.
Articulo 4. La base imponible de este impuesto es el determinado como
parametro producto del resultado del avallo catastral de los inmuebles urbanos
y Peri Urbanos, segln la zona y el tipo de construccion. La base imponible, en
ningun caso, podra ser superior al valor real del inmueble.
Para la fijacion del valor se debe considerar las condiciones urbanisticas
edificatorias, su uso o destino, la calidad y antigiiedad de las construcciones y
cualquier otro factor que de manera razonable pueda incidir en el mismo. A
efectos de determinar el valor, se usaran las Tablas de Valores para los avallos
catastrales definidas por el Ministerio del Poder Popular con competencia en
materia de economia y finanzas, que se definen como Anexo “A” de la presente
Ordenanza.
Inscripcion Catastral.
Articulo 5. Todo inmueble ubicado en el municipio debe poseer cédula catastral
o certificado de empadronamiento emitido por la oficina con competencia en

catastro.
Unidad de Cuenta Dinamica.

Articulo 6. Se establece como Unidad de Cuenta Dinamica para el calculo de
los tributos, accesorios y sanciones el de la moneda de mayor valor publicado
por el Banco Central de Venezuela, sin perjuicio de que las obligaciones se
paguen exclusivamente en la cantidad equivalente en bolivares, al tipo de
cambio vigente para la fecha del pago del tributo, accesorio o sancién. En la
cuenta corriente tributaria del sujeto pasivo se refleja en bolivares el monto de
las declaraciones y planillas, asi como su equivalencia en Unidad de Cuenta

Dinamica al tipo de cambio del dia.



CAPiTULO II
DE LOS CONTRIBUYENTES

esta ordenanza y al cumplimiento de sus disposiciones, las siguientes personas:

a) Contribuyentes: El propietario o el poseedor legitimo del inmueble ya sea
persona natural o juridica. En los casos de comunidad, cada uno de los

comuneros en forma solidaria.

b) Responsables solidarios: El usufructuario, usuario, comodatario, enfiteutas,
depositarios, arrendatarios, ocupantes y acreedor anticresista, salvo pacto en

contrario en el Ultimo caso.

Igualmente son responsables las personas encargadas por terceros para recibir
rentas o cédnones de arrendamiento o enfiteusis, producidos por inmuebles
objeto del impuesto establecido en esta ordenanza, debiendo pagar el impuesto

por cuenta de sus representados o mandantes.
Identificacion del contribuyente en caso de litigio:

Articulo 8. Cuando dos o mds personas litiguen la propiedad o cualquier otro
derecho real sobre un inmueble urbano, objeto de este impuesto, la autoridad
de catastro municipal deberd atenerse al Ultimo de los documentos inscritos
ante el Registro Publico a los fines de la identificacién del contribuyente.

Articulo 9. Los propietarios de terrenos publicos y privados sin construir, seran
obligados a fijar en lugar visible un cartel donde se indique el nimero catastral,
la superficie del inmueble y el nombre y direcciéon o nimero telefénico del

propietario.

CAPITULO III
MONTO DEL IMPUESTO
Articulo 10. El monto del impuesto anual para los inmuebles urbanos se
determinara por la Administracion Tributaria Municipal de acuerdo a la

aplicacién de las siguientes alicuotas seglin sea el caso:



a) Uso residencial: El monto del impuesto anual del
residencial se determina aplicando a la base imponible una alicuota @",99%':" ;
b) Inmuebles de uso comerciales: El monto del impuesto anual del inmue:blé'f o
con uso comercial o industrial se determina aplicando a la base imponible una
alicuota de 1 %

c) Inmuebles de uso industriales: El monto del impuesto anual del inmueble con
uso comercial o industrial se determina aplicando a la base imponible una
alicuota de 0,75%.

d) Inmuebles de actividades de servicio: El monto del impuesto anual del
inmueble con uso comercial o industrial se determina aplicando a la base
imponible una alicuota de 0,75%.

e) El monto del impuesto anual de terrenos con uso residencial, se determina
aplicando a la base imponible una alicuota de 0,75%.

g) El monto del impuesto anual de terrenos con uso comercial, industrial o de
servicios estado de ruina o demolicién, se determina aplicando a la base
imponible una alicuota de 1 %.

j) El monto del impuesto anual de terrenos sin construir, terrenos con fachada o
edificaciones en estado de ruina o demolicién, se determina aplicando a ia base

imponible una alicuota de 1%.

PARAGRAFO PRIMERO: En el caso de que la Tabla de Valores aplicable para
los avallios catastrales publicada por el Ministerio del Poder Popular con
competencia en materia de economia y finanzas establezca limites maximos a
las alicuotas y que estas estén por debajo de las anteriormente mencionadas
por cada categoria de inmuebles, se aplicara el limite establecido por el
Ejecutivo Nacional.

PARAGRAFO SEGUNDO: A los fines de la aplicacién del presente Articulo, se
consideran edificaciones en estado de ruina, aquellas declaradas como tales por
la Unidad responsable del Control Urbano, previa solicitud de la calificacién por
parte de la Unidad responsable del Catastro Municipal o a solicitud de la

propietaria o propietario del inmueble.



Articulo 11. Inmuebles de un mismo Desarrollo Urbanistico. Cuando %éw(ﬁy\o
mas inmuebles se destinen para la ejecucion de un mismo desarrollo
urbanistico, contintan tributando por separado hasta que se les otorgue la
constancia de culminacion de la obra hasta que se haya concluido el proceso de
urbanizacién segin el caso, todo lo cual debe ser certificado por el érganoc

competente e informado a la Administracion Tributaria Municipal.

Articulo 12. Para solicitar el desglose de una edificacion a propiedad horizontal,

se debera estar solvente con el impuesto inmobiliario.

Articulo 13 Las edificaciones construidas en terrenos de propiedad municipal,

se les aplicara la alicuota correspondiente segun sea el uso declarado.

Articulo 14. Cuando el contribuyente"o responsable de un inmueble hubiere
dejado de pagar el impuesto correspondiente a afios anteriores, el monto del
impuesto a pagar se determinara tomando como base imponible el avalto

catastral actual.

Articulo 15. Los cambios que se produzcan en las caracteristicas fisicas o
documentales de los inmuebles, sélo surtiran efecto a los fines del impuesto
establecido en esta ordenanza a partir del inicio del afio siguiente a aquel en

que ocurrieron o fueron participados los cambios, segun sea el caso.

CAPiTULO IV
DEL REGISTRO DE CONTRIBUYENTES DEL IMPUESTO SOBRE
INMUEBLES URBANOS
Articulo 16. El registro de informacion de contribuyentes del impuesto sobre
inmuebles urbanos estard a cargo de la Administracién Tributaria Municipal,
quien facilitard las herramientas tecnoldgicas con las especificaciones y datos
contenidos en las solicitudes de inscripcion en el Registro Municipal de
Inmuebles urbanos y se organizara de modo que permita:
1. Determinar el nimero de contribuyentes y de responsables, su identificacion

y su domicilio o residencia.



2. Implantar controles para el seguimiento del pago del impuesto,y= %
adeudado por cada contribuyente o responsable por concepto de impuesto por
cada inmueble.

Articulo 17. El registro de informacién de contribuyentes del impuesto sobre
inmuebles urbanos deberd mantenerse permanentemente actualizado, deberd
incorporarse en forma inmediata las modificaciones que se produzcan en la
informacion suministrada.

PARAGRAFO UNICO. La exclusién de contribuyentes del registro solo se har
por solicitud del cont‘ribuyente debidamente motivado y después que Ia
Administraciéon Tributaria Municipal hubiese verificado y hecho constar que se
ha perdido tal condicién.

CAPiTULO V
DE LA DETERMINACION, LIQUIDACION, PAGO Y RECAUDACION DEL
IMPUESTO
Determinacion del impuesto.
Articulo 18. El impuesto se causa el primero (lero) de enero de cada afio fiscal
y se determina por anualidades, se exige de la misma forma y se paga en la
plataforma tecnoldgica de recaudaciéon o en las Oficinas Recaudadoras de la
Administracion Tributaria Municipal dentro de los primeros treinta (30) dias
consecutivos del afio. Los o las contribuyentes que paguen la anualidad entre el
primero de enero y el treinta y uno de marzo, gozan de un descuento del

Treinta por ciento (30%) sobre dicho monto.

De la autoliquidacion.
Articulo 19. lLos o las contribuyentes deben hacer la autoliquidacién
correspondiente y efectuar los pagos en la plataforma tecnolégica de
recaudacién o en las Oficinas Recaudadoras de la Administracion Tributaria
Municipal, una vez se registre en la cuenta corriente tributaria del

contribuyente.



conveniente a los intereses del Municipio, la Administracién Tributaria Municipal

podra realizar la determinacién de oficio, asi como prever liquidaciones -
trimestrales de la determinacién anual, registrdndose en la cuenta corriente
tributaria del contribuyente.

Articulo 21. La Administracién Tributaria Municipal podra realizar inspeccién a
la informacién suministrada por el contribuyente para verificar las condiciones

fisicas de inmueble o el valor de mercado y establecer el reparo si corresponde.

Articulo 22. Los errores materiales o de célculo que se observen en las cédulas
catastrales, solvencias municipales, planillas de liquidacién, recibos de cobro o
cualquier instrumento que se utilice para el cobro del impuesto, pueden en
cualquier tiempo ser corregidos de oficio o a solicitud de la parte interesada.
Cuando fueren corregidos de oficio, el contribuyente estard exento del pago de
la tasa de solicitud o reimpresién de las referidas certificaciones.

Articulo 23. La Administracién Tributaria Municipal debera abrir una cuenta por
cada inmueble sujeto o no al pago del impuesto establecido en esta ordenanza,
donde se anotard el nombre del propietario, y se hara constar los cambios que
ocurra en el valor del mismo, los impuestos liquidados, pagados o adeudados,
los intereses moratorios cuando el impuesto no haya sido pagado en la totalidad
a la culminacién del afio fiscal y demds informaciones pertinentes.

Articulo 24. La Administracién Tributaria Municipal en la persona su méaxima
autoridad, esta facultada para establecer los, mecanismos y sistemas de

recaudacién que considere mas convenientes a los intereses del Municipio.
Publicacion.

Articulo 25. La administracion tributaria municipal publicard anualmente en

gaceta municipal y las plataformas tecnoldgicas que disponga para ello:

a. Boletines de Cobro
b. Estados de Cuenta



c. Recibos, notificaciones o cualquier otra gestién de cobro para el pago
adeudado al Municipio por este impuesto.

PARAGRAFO UNICO: Las publicaciones a las que refiere el presente Articulo

surtiran los efectos de notificaciones dispuestos en esta ordenanza.
Titulo ejecutivo de las planillas de liquidacion.

Articulo 26. Se atribuye caracter de titulo ejecutivo conforme a lo establecido
en el Cédigo Organico Tributario a las planillas de liquidacién fiscal expedidas a
cargo de los contribuyentes, al recibo o instrumento que justifique la existencia
de la deuda por concepto del impuesto, o cualquier otro documento que

evidencie los créditos tributarios a favor del Fisco Municipal.
Convenios por deudas morosas.

Articulo 27. Excepcionalmente, en casos particulares, y siempre que los
derechos del Fisco queden suficientemente garantizados, la Administracion
Tributaria Municipal puede hacer convenios con los deudores morosos o
deudoras morosas sobre la base de un pago inicial equivalente a no menos del
treinta por ciento (30%) de la deuda liquida exigible, por la diferencia, el o la
contribuyente debe aceptar cuotas de pago mensuales, en un nimero no mayor
de seis (06) cuotas. Luego de verificado el cumplimiento el contribuyente puede

obtener la solvencia respectiva.

CAPiTULO VI
DE LAS REBAJAS, EXENCIONES, EXONERACIONES Y DEMAS BENEFICIOS
SECCION I
DE LOS INMUEBLES EXENTOS DE PAGO

Inmuebles exentos de pago.
Articulo 28. Estan exentos del pago del impuesto establecido en la presente

Ordenanza, los siguientes inmuebles:



a) Los que pertenezcan al dominio publico o privado de la Reﬁ'i')%lica o d
cualquier ente publico y que sean utilizados para actividades de servicios
publicos. No aplica esta exencién cuando se encuentren arrendados o formando
parte de una concesién por la cual dicha entidad perciba ingresos. En este caso,
tales inmuebles serén gravados de la misma forma que los de propiedad
particular.

b) Los que sean propiedad del Municipio y sus Institutos Auténomos, asi como
los de las Fundaciones Municipales cuando sean necesarios para el
cumplimiento de sus fines especificos.

c) Los inmuebles ocupados por institutos docentes oficiales, que imparten
educacion preescolar, primaria, media, y superior, siempre que estén inscritos
en el Ministerio con competencia en la materia y tengan conformidad de uso por
parte de los organismos municipales para funcionar como tales.

d) Los inmuebles de propiedad particular destinados por sus propietarios o
propietarias fines benéficos o a ser seaes de corporaciones cientificas, religiosas
o culturales, siempre que los servicios que presten al publico sean sin fines de
lucro. En los casos de inmuebles que estén destinados parcialmente a los usos
sefialados, la exencion se aplica Unicamente sobre aquella parte del inmueble
dedicada a tales servicios.

e) Los inmuebles de propiedad particular que estén invadidos u ocupados
ilegalmente por terceros o terceras, cuando el propietario o propietaria no

perciban ninguna contraprestacién o beneficio.

SECCION II
DE LAS EXONERACIONES

Inmuebles Exonerados de Pago.
Articulo 29. EI Alcalde o Alcaldesa, previa autorizacion del Concejo Municipal,

podra exonerar hasta un lapso de un (01) afio a los siguientes inmuebles:




declarada de utilidad publica.

b) Los que no sean utilizados por haber sido declarado por organismos publicos -
como inhabitables por inundaciones, incendios o cualquier otra causa de
calamidad publica.

c) Los inmuebles propiedad de asociaciones o cooperativas constituidas de
acuerdo a la Ley, siempre que, a juicio de la Administracién Tributaria
Municipal, persigan fines de interés publico o utilidad social y que sean
utilizadas para su funcionamiento. Esta exoneraciéon se limita a la parte del
inmueble dedicada a los fines de la Institucidn.

SECCION III
DE LAS REBAJAS

Articulo 30. EI Alcalde o Alcaldesa, previa autorizacion del Concejo Municipal,
puede rebajar en un porcentaje que no exceda del sesenta por ciento (60%), el
monto del impuesto correspondiente a propiedades inmobiliarias de la Nacion,
Instituciones Benéficas, Culturales, Cientificas o Religiosas que estén
arrendadas o formen parte de una concesion por las cuales dichas entidades
perciben ingresos, siempre que la totalidad de las rentas se destinen a los fines
de la institucion.

Paragrafo Primero: Los inmuebles de propiedad particular cuyos propietarios
o propietarias tengan una edad igual o superior a sesenta (60) afos siempre
que los mismos constituyan su vivienda principal u estén ocupados por sus

propietarios.

j) Los inmuebles declarados debidamente como Vivienda Principal por la
Administracién Tributaria Nacional. A los fines de la aplicacion de la Rebaja
establecida en este articulo, debe presentarse el Original del Certificado de
Vivienda Principal; en caso contrario debe pagar el Impuesto correspondiente.



SECCION IV

DE LAS SOLICITUDES DE LAS REBAJAS, EXENCIONES, EXONERACIONES
Y DEMAS BENEFICIOS

Articulo 31. EI propietario o propietaria del inmueble que aspire a algin
beneficio dispuesto en el presente capitulo, debe dirigir una solicitud contentiva
de los datos y razones que la fundamenta a la Administracién Tributaria, la cual
se obliga mediante opinidon motivada, elevarla a consideracién del Alcalde o
Alcaldesa, a quien correspondera remitir al Concejo Municipal la propuesta en
los términos que mas convengan al Municipio, siguiendo lo dispuesto en la
presente Ordenanza en concordancia con el Cédigo Orgdnico Tributario, en

satisfaccién del requerimiento del propietario o propietaria peticionante.

CAPiTULO VII
DEL CONTROL FISCAL TRIBUTARIO
Articulo 32. La Administracién Tributaria Municipal, a través de los érganos
competentes, tiene amplias facultades de fiscalizacién, vigilancia e investigacion

en todo lo relativo a la aplicacién de esta Ordenanza.

Funciones de Fiscalizacion.

Articulo 33. En ejercicio de las funciones de fiscalizacion, los funcionarios o
funcionarias debidamente autorizados o autorizadas por la Administracion

Tributaria Municipal, pueden:

1) Verificar en cualquier momento el cumplimiento de lo previsto en la presente
Ordenanza.

2) Examinar cualquier documentacién que permita comprobar la existencia de la
propiedad del inmueble en la jurisdiccion del Municipio.

3) Requerir informacién de terceros o terceras que pudiesen tener conocimiento

de la propiedad del inmueble a verificar.
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4) Emplazar a los sujetos pasivos o sus representantes para que-"t:o(‘ntgé%gn-/
interrogatorios, solicitudes o peticiones que se le pudiesen formular a fin de '
determinar la existencia de derechos a favor del Fisco Municipal.
5) Exigir al o la contribuyente la exhibicién de documentos en los cuales pudiese
constar la propiedad del inmueble, asi como exigir su comparecencia ante la
Administraciéon Tributaria a fin de proporcionar la informacién que sea
requerida.
6) Las sefialadas en la Ordenanza de Hacienda Municipal, Cédigo Organico
Tributario y demas normativas vigentes sobre la materia en cuanto les son
aplicables.
Articulo 34. Las informaciones y documentos que se obtengan de los sujetos
pasivos, representantes, terceros o terceras, tienen caracter reservado, sin
embargo, puede ser suministrada a cualquier ente de caracter tributario
nacional o local, con el que se haya suscrito convenio de cooperacién en materia

de fiscalizacion e intercambio de informacién.

CAPITULO VIII
DE LAS SANCIONES

Articulo 35. Las sanciones aplicables por el incumplimiento de lo establecido en
esta ordenanza son multas y cierre temporal.

Articulo 36. Incurre en retraso el que paga o reporta el pago de la deuda
tributaria después de la fecha establecida al efecto, sin haber obtenido
prérroga, y sin que medie una verificacién, fiscalizacion o determinacion por la
Administracién Tributaria respecto del tributo de que se y serd sancionado con
multa de cero coma veintiocho por ciento (0,28%) del monto adeudado por
cada dia de retraso hasta un méaximo de Diez por ciento (10%).

Adicionalmente, si el inmueble esta destinado a actividades de comercio,
industria o servicio se realizara el cierre temporal por cinco (5) dias habiles.

Articulo 37. Los contribuyentes que incurran en falsedad o se valgan de
medios para evadir el pago del impuesto u obligaciones establecidas en esta




Ordenanza, seran sancionados por la Administracién Tributaria
multa por el equivalente de treinta (30) TCMMV.

Articulo 38. EI contribuyente cuyo inmueble urbano haya gozado del régimen -
de exencion, rebaja o exoneracion del impuesto en razén de la presentacion de
declaracién, de datos o documentos falsos, asi como cualquier otro medio
fraudulento, sera sancionado por la autoridad la Administraciéon Tributaria
Municipal con multa no menor del monto del impuesto que hubiere dejado de
percibir el Municipio, ni mayor del doble, sin perjuicio del derecho que tiene el
Municipio para el cobro de los impuestos evadidos, asi como el cobro de los
intereses moratorios, cuya cantidades seran reflejadas en la respectiva Cuenta
Corriente Tributaria. Queda salvo el ejercicio de las sanciones ejecutivas a que

haya lugar con arreglo al Cédigo Organico Tributario.

Articulo 39. Los contribuyentes que no realicen a actualizaciéon de datos ante la
direcciéon de catastro municipal en “el lapso de 90 dias de haber realizo lz
protocolizacién del documento de propiedad del inmueble serdan sancionados
por la Administracion Tributaria Municipal, con multa por el equivalente de siete
coma cinco (7,5) TCMMV.

Obstaculizacién del proceso de fiscalizacion.

Articulo 39. Son sancionados o sancionadas con multa de veinticinco (25)
TCMMV quienes obstaculicen el proceso de fiscalizacion contenido en la presente

Ordenanza.

Articulo 40. Se consideran circunstancias agravantes a los efectos de esta
ordenanza:

1. La reincidencia.

2. La condicién de funcionario o empleado publico que tengan sus coautores o
participes.

3. La magnitud monetaria del perjuicio fiscal y la gravedad de la sancién.
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Articulo 41. Se consideran circunstancias atenuantes a los efectos deestd"”’
ordenanza.
1. El grado de instruccién del infractor.
2. La conducta diligente que el administrado asuma en el esclarecimiento de los
hechos, y los antecedentes del infractor con relaciéon al cumplimiento de sus
obligaciones tributarias de este municipio, asi como de las disposiciones de esta
Ordenanza
Articulo 42. Cuando la sancién aplicable se encuentre entre dos limites, la base
de imposicion sera el término medio, el cual se aumentard o disminuird en

funcién de las circunstancias agravantes o atenuantes que existieren.

Articulo 43. Habrad reincidencia cuando el contribuyente, después de una
resolucion firme sancionatoria o sentencia, cometiere, uno o varios ilicitos
tributarios de la misma indole durante los cinco (5) afios contados a partir de
dicha decisién.

CAPITULO IX
DE LAS NOTIFICACIONES

Del Buzdn Fiscal.
Articulo 44: Los Sujetos pasivos a los que refiere la presente ordenanza,
cuentan con un Buzdn Fiscal dispuesto por La Administraciéon Tributaria
Municipal a través de las plataformas tecnoldgicas dispuestas para la gestion
tributaria, a través del cual las autoridades fiscales podran llevar a cabo
notificaciones de cualquier acto o resolucion administrativa a los contribuyentes,
y estos a su vez, podran efectuar promociones, solicitudes, avisos. Y demas
informacion.

De la notificacion.
Articulo 45. Los actos que produzcan efectos particulares, emanados de
érganos o funcionarios o funcionarias en aplicacion de esta Ordenanza, deben

ser notificados al sujeto pasivo para que tengan eficacia.
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3. Por correspondencia o Acto Administrativo enviado al Buz6n’ Fiscal ™

domicilio Fiscal Electrénico, en cuyo caso siempre se dejard constancia de su

recepcién en el expediente. Cuando la notificacién se practique mediante estos -

mecanismos la Administracién Tributaria Municipal tendréd como valida la

notificacién practicada a los cinco (05) dias habiles de recibido.

PARAGRAFO UNICO: En caso de negativa a firmar al practicarse la notificacion
conforme a lo previsto en los numerales 1 y 2 de este Articulo, el funcionario,

levantard un Acta en la cual se dejara constancia de ello.

Articulo 50: Las notificaciones se practicarén en dia y hora hébiles. Si fueren
efectuadas en dia inhabil, se consideraré como practicadas en el dia habil

siguiente.

Articulo 51. Las notificaciones relacionadas con la clasificacién de actividades y
liquidacidn tributos, reparos, inspecciones, fiscalizaciones y sanciones tributarias
deberan contener el texto integro de la respectiva resolucién, indicando si el
acto es o no es definitivo, los recursos a intentar, asi como las instancias ante
los que hubiere de presentarse, los plazos para interponerlos y los requisitos de
pago o afianzamiento que, en su caso. deben cumplir los contribuyentes.
Cuando la notificacién no sea practicada personalmente sélo surtira efectos
después del quinto (05) dia habil siguiente de ser verificada.

PARAGRAFO UNICO: Las notificaciones relacionadas con actos generales en la
solicitud de Licencia, se efectlian conforme a lo previsto la Ley Orgdnica de
Procedimientos Administrativos. Se exceptlan de las formalidades previstas en
éste Capitulo, las 6rdenes de cierre, previstas en esta Ordenanza, las cuales
pueden ejecutarse de inmediato, sin perjuicio de que la parte afectada ejerza el
respectivo recurso. En caso de negativa a firmar, al practicarse la notificacién, o
cumplido el lapso en caso de vencido el plazo de la notificacién electrénica
certificada en el buzdn electrénico del contribuyente, el funcionario o funcionaria
en presencia un funcionario o funcionaria policial o un testigo plenamente

identificado, levanta un acta en la cual deja constancia de esa negativa. La



notificaciéon se entiende practicada una vez que se incorpore, p

los medios antes descritos el acta al expediente respectivo.

CAPiITULO X
DE LOS RECURSOS

Articulo 52. A los efectos de iniciar el procedimiento administrativo
sancionatorio, la autoridad de Catastro Municipal o la Administracion Tributaria
Municipal, segin sea el caso, dictard un auto de apertura de procedimiento
administrativo que contendrd en forma clara y precisa la presunta infraccion
que se imputa al administrado y su consecuencia juridica.

Articulo 53. El auto de apertura serad notificado al administrado, y a partir de
este momento se entendera abierto un plazo de diez (10) dias habiles, para que
el administrado exponga sus alegatos y promuevan las pruebas conducentes a
su defensa, todo a tenor de 10 previsto en la Ley Organica de Procedimientos
Administrativos. Culminado este lapso y analizados los hechos y elementos de
derecho, el director procedera a emitir la resolucion definitiva, dentro de los
veinte (20) dias habiles siguientes, mediante un acto debidamente motivado.

Articulo 54. Los recursos contra los actos de la Administracion Tributaria de
efectos particulares dictados en aplicacion de esta Ordenanza y relacionados
con la obligacion tributaria, liquidacion del tributo, reparos e inspecciones,
fiscalizaciones y sanciones tributarias, se rigen por lo dispuesto en el Cdédigo

Organico Tributario. EI Recurso Jerarquico se ejerce ante el Alcalde o Alcaldesa.

CAPiTULO XI
DE LAS PRESCRIPCIONES
Articulo 55. Los derechos y acciones que surjan en virtud de la aplicacién de

esta ordenanza, prescribiran en los términos siguientes:

1. La obligacién tributaria y sus accesorios a los cuatro (4) afios.
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2. La obligacién de la Administracién Municipal de reintegrar 16"
pago indebido de tributos y sus accesorios, a los cuatro (4) afios.
3. Las sanciones aplicadas por infracciones, contravenciones en incumplimiento -
de deberes formales a los cuatro (4) afos.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Todas las obligaciones tributarias, multas y accesorios
autoliquidadas o liquidadas por el contribuyente usando como valor referencial
la moneda de Mayor Valor publicada por el Banco Central de Venezuela, de
conformidad al articulo 14 de la Ley Organica de Coordinacién y Armonizacion
de las Potestades Tributarias de los Estados y Municipios serdn reexpresadas a
la Unidad de Cuenta Dinamica, al primer dia del mes siguiente de la entrada en
vigencia de la presente Ordenanza.

SEGUNDA: Los actos administrativos que se encuentren recurridos, en sede
administrativa o en los Tribunales de la RepUblica, seran reexpresados al valor
referencial a la moneda de Mayor Valor publicada por el Banco Centrai de
Venezuela, a partir de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza.

TERCERA: En el caso que la pagina del Banco Central de Venezueia, que
muestra los valores de tipo de cambio de las divisas a efectos tributarios, deje
de reflejar la moneda de mayor valor, se usard la pagina de este ente, que
precisa los valores de las divisas dentro del sistema cambiario.

DISPOSICIONES FINALES
PRIMERA: Lo no previsto en la presente Ordenanza, se regira por las
disposiciones contenidas en la Ley Orgénica de Coordinacién y Armonizacién de
las Potestades Tributarias de los Estados y Municipios, la Ley Organica del Poder
PUblico Municipal y el Cédigo Organico Tributario, en cuanto le sean aplicables.

SEGUNDA: La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su

publicacién en la Gaceta Municipal.



Se deroga de forma total la Ordenanza de Impuestos sobre Inmuebles
Urbanos, de fecha 15/12/2020, publicada en Gaceta Municipal Nro.105-20, de
fecha 15/12/2020.

Dada, firmada y sellada en el salén de sesiones del Concejo Municipal del
Municipio José Antonio Paez, a los Quince (15) dias del mes de Diciembre del
afio dos mil Veintitrés (2023). A los 213 afios de la independencia y 164 de la

federacion.
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ARTICULO 3 PARAGRAFO UNICO:
CUANDO LA l’llBIJ(’:\(TI()N DE LA GACETA CORRESPONDA A UN NUMERO
EXTRAORDINARIO, SE HARA LA MENCION RESPECTIVA A ESTA CIRCUNSTANCIA

CLASIFICADO MAXIMO PARA LOS ALICUOTAS
APLICABLES POR IMPUESTO A INMUEBLES URBANOS
Y PERIURBANOS Y TABLA DE VALORES MAXIMOS
APLICABLES PARA LOS AVALUOS CATASTRALES
EMPADRONAMIENTOS CATRASTAL, PARA LA
DETERMINACION DEL IMPUESTO A LOS INMUEBLES
URBANOS Y PERIURBANOS.

ARTICULO 4" ORDINAL C:

LOS REGLAMENTOS, DECRETOS Y RESOLUCIONES DICTADOS POR El ALCALDE, 1A
CAMARA MUNICIPAL O POR (1L ALQUIER FUNCIONARIO DE NIVEL, CONTRALOR
MUNICIPAL, DIRECTOR GENERAL, SINDICO PROCURADOR, DIRECTOR DE HACIENDA, Y
DIRECTOR DE ADMINISTRACION DEBERAN SER PUBLICADOS EN LA GACETA
MUNICIPAL.




LIMITES MAXIMOS PARA LAS ALICUOTAS APLICABLES POR
IMPUESTO A INMUEBLES URBANOS Y PERI URBANOS

APENDICE II O e
T

USO DEL INMUEBLE a:':ﬁ;"?;s
Residencial e
Actividades comerciales il
Actividades industriales 0,75
Actividades de servicio 1
Terreno con uso residencial 0,75
Terreno con uso comercial, industrial o de servicio 1
Terreno sin construir 1,5

TABLAS DE VALORES MAXIMOS APLICABLES PARA LOS AVALUOS
CATASTRALES, EMPADRONAMIENTO CATASTRAL, PERMISOS DE
CONSTRUCCION CONSTANCIAS OCUPACIONALES Y PARA LA
DETERMINACION DEL IMPUESTO A LOS INMUEBLES URBANOS Y
PERIURBANOS

CATEGORIAS DE INMUEBLES
[ TIPO CARACTERISTICAS

Urbanizaciones exclusivas con vistas privilegiadas en zonas de alta cotizacion
inmobiliaria. Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua
| potable, luz eléctrica, aseo urbano, telefonia voz y data, transporte publico, asi
como equipamiento urbano como dareas verdes, seguridad video vigilada,
vialidad pavimentada y con accesos exclusivos, controlados. Referidas a
urbanizaciones con infraestructura de buena calidad y data de construccién de
igual o menor de 30 afios y edificaciones privadas de vivienda o comerciales de
lujo.

Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz
eléctrica, aseo urbano, telefonia voz y data, transporte publico, asi como
equipamiento urbano como: plazas, parques, bulevares, colegios, centro
B religiosos y culturales, servicios de comercios y banca, vialidad pavimentada y
balnearios (en los municipios que apliquen). Referidas a urbanizaciones con
infraestructura de buena calidad y data de construccion de igual o menor de 30
afios. El criterio de plusvalia, queda sujeto al ente avaluador de cada municipio.




Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agud“potable;”liz /4
eléctrica, aseo urbano, telefonia voz y data, transporte pulblico, asi Corm 12
equipamiento urbano como: plazas, parques, bulevares, colegios, centro |
religiosos y culturales, servicios de comercios y banca, vialidad pavimentada -y
balnearios (en los municipios que apliquen). Referidas a urbanizaciones con
infraestructura de buena calidad y data de construcciéon de igual o menor de 30
afios. El criterio de plusvalia, queda sujeto al ente avaluador de cada municipio

Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz
eléctrica, aseo urbano, telefonia voz y data, transporte publico, asi como
equipamiento urbano como: plazas, parques, bulevares, colegios, centro
religiosos y culturales, servicios de comercios y banca, vialidad pavimentada y
balnearios (en los municipios que apliquen). Referidas a urbanizaciones con
infraestructura de buena calidad y data de construccién mayor de 30 afios. El
criterio de plusvalia, queda sujeto al ente avaluador de cada municipio.

Incluye todos los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz
eléctrica, aseo urbano, telefonia voz y data, transporte publico, asi como |
equipamiento urbano como: plazas, parques, bulevares, colegios, centro
religiosos y culturales, servicios de comercios y banca, vialidad pavimentada y
balnearios (en los municipios que apliquen). Referidas a comunidades con
infraestructuras no planificadas (sin permiso), de buena calidad, y data de
construccion variables. Ubicadas generalmente dentro de la poligonal urbana o
cascos histéricos. El criterio de plusvalia, queda sujeto al ente avaluador de
cada municipio.

Incluye algunos de los servicios de urbanismo, tales como: agua potable, luz
eléctrica, aseo urbano, telefonia voz y data, transporte publico de caracter local
o troncal, escaso equipamiento urbano, pocas vias pavimentadas y referidas a
comunidades con infraestructuras no planificadas (sin permiso), de baja calidad
constructiva (autoconstruccién) y data de construcciéon variables. Ubicadas
generalmente fuera de la poligonal urbana o dreas adyacentes.




PLANTA DE VALORES DE LA TIERRA (PVT)

TIPO CLASIFICACION DEL TERRENO TCMMV/M2 !

N Uso residencial o comercial con todos los servicios de 10
Urbanismo (Tipo A)

B Uso residencial o comercial con todos los servicios de 8
Urbanismo (Tipo B)

c Uso residencial o comercial con todos los servicios de 6
Urbanismo (Tipo C)

D1 | Terreno Urbanizable hasta 5.000 M2 S

D2 | Terreno Urbanizable desde 5.001 hasta 50.000 M2 3

D3 Terreno Urbanizable desde 50.001 M2 en adelante 2

E1 Terreno Rural hasta 5.000 M2 incluido en la poligonal 2
urbana

E2 Terreno Rural desde 5.001 hasta 50.000 M2 incluido 15
en la poligonal urbana %

E3 Terreno Rural desde 50.001 M2 en adelante, incluido 1
en la poligonal urbana

TABLA DE VALORES DE LA CONSTRUCCION (TVC)
TABLA 1:
VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
I

Sistema Aporticado-Sin s6tano y con
ascensor

ZONA TCMMV/M2
80
70
50
40
25
20

m m| O O W >




TABLA 2:
VIVIENDAS MULTIFAMILIARES III

Sistema Aporticado - Con sé6tano y con
ascensor

ZONA TCMMV/M2

540

90

Z5

60

45

m m O O @

30

TABLA 3:
VIVIENDAS MULTIFAMILIARES III

Sin Sétano y Sin Ascensor

ZONA TCMMV/M2

300

80

70

50

40

m| m O O @

20
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TABLA 4: \\\/O a5,

VIVIENDAS MULTIFAMILIARES IV B i / )
Gran Misién Vivienda Venezuela (GMVV) ‘

ZONA TCMMV/M2
INAVI 20
GMVV 15

TABLA 5:

VIVIENDAS MULTIFAMILIARES V (TCMMV/M2)

ZONA A B C D E F
QUINTA 500 80 70 60 40 30
CASA/QUINTA 470 80 60 50 40 25
CASA i 400 70 50 40 =5 | 26
CASA COLONIAL 320 55 40 30 5. | 18 |
GMWV 15 15 10 10 8 7
AUTOCONSTRUCCION 15 40 30 25 20 12

TABLA 6:
COMERCIO (TCMMV/M2)

ZONA A B C D E F
Con Propiedad 1
Horizontal 680 110 100 80 65 50
Sin Propiedad
Horizontal 650 100 90 80 60 40




TABLA 7:

OFICINAS (TCMMV/M2)

ZONA A B C D E F
Con Propiedad
Horizontal 650 110 90 80 60 40
Sin Propiedad
Horizontal 600 100 85 70 55 35

TABLA 8:
INDUSTRIA (TCMMV/M2)

ZONA I1 12 I3 14 I5
Con Propiedad
Horizontal 100 =80 65 50 40
Sin Propiedad
Horizontal 90 75 60 45 30

I1: Industria altamente tecnificada activa (mas de 50 % de su

capacidad)

I2: Industria altamente tecnificada inactiva (menos del 50 % de su

capacidad)

I3: Industria medianamente tecnificada y activa

14: Industria medianamente tecnificada e inactiva

I5: Depdsito y almacén




TABLA 9:
SERVICIOS TURISTICOS (TCMMV/M2)

ZONA A B C D E
HOTELES Y SIMILARES 130 100 90 75 55
CLUBES Y MARINAS 120 100 80 70 50

Dada, firmada y sellada en el salén de sesiones del Concejo Municipal del
Municipio José Antonio Pdez, a los Veinticinco (25) dias del mes de Enero del
afio dos mil Veinticuatro (2024). A los 213 afios de la independencia y 164 de la

. Zuleima Parica
Secretaria Municipal

federacion.

ada, firmada y sellada en el Despacho del Alcalde, a los Veinticinco (25) dias
del mes de Enero del afio dos mil Veinticuatro (2024). A los 213 afios de la

independencia y 164 de la federacion.

3-21 de Fecha 03-12-2021.




